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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzecznej 2023

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzecznej,
sporzadzonego w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XLII/321/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lipca
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzecznej'.

1.1  Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na sSrodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z witasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez witasciwe organy;
3. zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2  Cel, zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Garwolinie.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych oraz tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen
projektu planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu planu. Projektowane uzytkowanie
i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony sSrodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci i wtasciwych

! Uchwatg Nr LII/386/2023 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 3 marca 2023 r. przyjeto miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzecznej, ktora rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 6 kwietnia 2023 r. (znak: WNP-1.4131.82.2023.JF) zostata uznana za niewazna w zakresie ustalen:

- § 5 ust. 2 pkt 2 lit. a;

—  czesci tekstowej i graficznej, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 1

- MN-U.
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proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu
warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska, prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto
zagrozenia dla srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych
obszaréw chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan -eliminujagcych Ilub
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na s$rodowisko. W prognozie zawarte s3, jezeli zachodzi taka
potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc¢ jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okredla, analizuje, ocenia stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem na Srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okredla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2 Zawartosé, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Sobolew w rejonie
ul. Milanowskiej i Poprzecznej, powstat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XLII/321/2022 Rady Gminy
w Sobolewie z dnia 4 lipca 2022 r.

Uchwatg Nr LII/386/2023 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 3 marca 2023 r. przyjeto miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzecznej, ktéra
rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 kwietnia 2023 r. (znak: WNP-
1.4131.82.2023.JF) zostata uznana za niewazna w zakresie ustalen:

- §5ust. 2 pkt 2 lit. a;

- czesci tekstowej i graficznej, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 1MN-U.
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W zwigzku z powyzszym projekt planu dotyczy zabudowanego obszaru potozonego w zwartej
zabudowie miejscowosci Sobolew, ktéry obejmuje dziatki o nr ewidencyjnych 3095/7, 3095/8, 3095/13.

Rysunek 1. Obszar objety planem (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ortofotomapy)

Obszar opracowania planu ma juz obecnie obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennegoz, ktory ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowg, zabudowe jednorodzinng
i ustugi nieucigzliwe (IMR/MN-U). Zmianom zasadniczo nie podlega przeznaczenie terenu a jedynie, zgodnie
z wnioskiem ztozonym przez wtascicieli dziatek, potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i maksymalna
wysokos¢ zabudowy.

W zwigzku z powyzszym opracowano projekt planu, w ktédrym

— wskazano teren 1MN-U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug), co
zasadniczo pozostaje bez wptywu na sposéb zagospodarowania przedmiotowego terenu pod
wzgledem funkcji — w obowigzujagcym planie wskazano teren MR/MN-U (zabudowy zagrodowej,
zabudowy jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych);

— skorygowano linie zabudowy — zmniejszono odlegto$¢ od drogi, w jakiej mozna sytuowac budynki,
co jest zasadniczo zgodne z aktualnym potozeniem istniejgcych budynkow;

— ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12 m.

? Obecnie na analizowanym obszarze obowiazuje zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego wsi
Sobolew — teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i ustug, oraz teren ujecia wody, przyjeta uchwata
Nr V/40/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 r. Zgodnie z obowigzujagcym planem obszar opracowania znajduje sie w zasiegu
terenu: 1IMR/MN-U — zabudowy zagrodowej, zabudowy jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Wzigwszy pod uwage obowigzujacy stan planistyczny, na skutek uchwalenia nowego planu nie nastgpi
zmiana przeznaczenia terenu — obowigzujacy plan wskazuje na lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej. W odniesieniu do obecnego uzytkowania przedmiotowego terenu (Fabryka Odziezy Roboczej
GARMENT) to plan sankcjonuje istniejacy stan zagospodarowania.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew, przyjetego uchwatg Nr XLIl1/330/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 15 lipca
2022 r., analizowany obszar zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng (MN).

3 Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobéw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem planu
miejscowego

4.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenow

Sobolew jest gming typowo wiejskg o powierzchni ok. 95 km?, sktadajgcg sie z 16 obrebow
ewidencyjnych. Zamieszkuje jg 7 836 mieszkancéw (GUS, 2022). Gmina potozona jest ok. 80 km od Warszawy.
Odlegtos¢ do miasta Garwolin, petnigcego funkcje stolicy powiatu wynosi 23 km. Dzieki lokalizacji blisko
wiekszych aglomeracji posiada dostep do dogodnych szlakéw komunikacyjnych (droga S17, droga wojewddzka
nr 807), co wptywa na mozliwosci rozwoju gminy.

W gminie Sobolew przewazaja uzytki rolne, ktére stanowia ok. 65% ogdlnej powierzchni. Dominujgcy
udziat ma zabudowa zagrodowa, budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz zabudowa zwigzana
z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg. Poza zwartg zabudowg wsi wystepuje zabudowa rozproszona
w formie kolonijnej. Lesisto$¢ wynosi ok. 26,9%. Wystepuje w niej znaczne zréznicowanie klas bonitacyjnych
gleb oraz duze rozdrobnienie areatéw gospodarstw rolnych.

Analizowany obszar pofozony jest na obrzezach miejscowosci Sobolew, przy skrzyzowaniu ul.
Milanowskiej z ul. Poprzeczng. Powierzania przedmiotowego terenu wynosi ok. 0,3 ha, zostat on
zagospodarowany pod Fabryke Odziezy Roboczej GARMENT.

Charakterystyka poszczegdlnych uwarunkowan dla obszaru opracowania przedstawia sie nastepujgco:

e Teren jest ptaski, zbudowany z gruntow spoistych (gliny zwatowe). Gtebokos¢ do pierwszego
poziomu wodonos$nego wynosi ponizej 5 m p.p.t.

e Nie wystepujg tu wody powierzchniowe. W aspekcie podziatu na jednolite czesci wod
powierzchniowych obszar opracowania potozony jest w znacznej mierze w zlewni JCWP Promnik,
ponadto poftudniowy skraj potozony jest w zlewni JCWP Pytlocha.

e  Obszar znajduje sie w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 215 Subniecka
Warszawska — jest to nieudokumentowany zbiornik, nie rozpoznano szczegétowo potrzeb ochrony
jego zasobow.

e Nie wystepuje tu zagrozenie powodziowe ani zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.

e Nie wystepuja tu ztoza surowcéw mineralnych ani torfu jak réwniez prognostyczne lub
perspektywiczne obszary ich wystepowania.

e Gleby obszaru opracowania ze wzgledu na zabudowanie zalicza sie do przeksztatconych
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antropogenicznie.
e  Obszar opracowania ma rownomierne nastonecznienie i dobre warunki przewietrzania.

e Nie wystepujg tu formy ochrony przyrody W granicach gminy Sobolew brak jest form ochrony
przyrody o wysokim rezimie ochronnosci, jedynie niewielkie tereny w potudniowej czesci gminy
przynalezg do Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

e Ze wzgledu na zabudowanie obszar nie petni funkcji przyrodniczych.

e Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie stanowi zrédta nadmiernie ucigzliwego hatasu,
przekraczajgcego dopuszczalne normy.

e Brak jest elementéw chronionych pod katem dziedzictwa kulturowego.

4.2  Jakosc¢ srodowiska

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody pitnej,
W mniejszym stopniu zanieczyszczenia powietrza. Dla funkcjonowania ekosystemdéw podstawowe znaczenie
majg zanieczyszczenie powietrza lub wéd powierzchniowych, wptywajgce na procesy zyciowe roslin i zwierzat,
oraz zmieniajace stan srodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie wad,
zakwaszenie oraz ucigzliwosci powodowane hatasem.

Powietrze atmosferyczne

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszeniu poziomoéw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg
one dotrzymane.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, obszar opracowania
zalicza sie do strefy mazowieckie;j.

Tabela 1. Wynikowe klasy strefy mazowieckiej dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia i roslin (Zrédfo: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2022. GIOS Warszawa, 2023)

symbol klasy dla poszczegélnych zanieczyszczen
NO,’ SO, co PM10 PM2,5 B(a)P As Cd Ni Pb O3
2¢ wagledu na ochrong | A A A A/AL c A A A A | AD2
zdrowia ludzi
ze wzgledu na ochroneg roslin A A A - - - - - - - A/D2
gdzie:

klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych i poziomdéw docelowych;
klasa Al — stezenia pytu PM2,5 nie przekraczaja poziomu dopuszczalnego dla Il fazy;
klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe;

klasa D2 — stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.

Najwiekszym problemem w skali wojewddztwa mazowieckiego sy podwyziszone stezenia
benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Podobnie jak w latach poprzednich, wysokie wartosci
stezen tego zanieczyszczenia rejestrowano w okresach grzewczych (styczen-marzec, pazdziernik-grudzien).

3 dla roélin NO,
* nie przeprowadzono klasyfikacji
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Przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 zarejestrowano
w 2022 r. na potowie stacji pomiarowych w wojewddztwie mazowieckim. Gtéwng przyczyng przekroczen bytfa
emisja pochodzacg z indywidualnego ogrzewania budynkow.

Ponadto w 2022 roku, na obszarze strefy mazowieckiej przekroczony zostat poziom celu
dtugoterminowego ozonu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz w odniesieniu do kryterium ochrony roslin.
Poziom celu dtugoterminowego, zgodnie z przepisami prawa, powinien by¢ dotrzymany od 2020 roku. Strefa
otrzymata klase D2.

Poprawa jakosci powietrza w roku 2022 jest wypadkowa dziatan na rzecz ochrony powietrza
wynikajgcych m.in. z realizacji programu ochrony powietrza (POP) dla wojewddztwa mazowieckiego i uchwaty
antysmogowej oraz korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze, w poréwnaniu z danymi
wieloletnimi, miesigce zimowe skutkowaty mniejszymi emisjami do powietrza, zwtaszcza z indywidualnych
zrédet grzewczych. Jednoczesnie, wystgpienie w miesigcach zimowych (styczen-luty) opaddw przewyzszajacych
normy wieloletnie oraz czestsze wystepowanie okreséw wietrznych, skutkowato mniejszymi niz w latach
wczesniejszych stezeniami zanieczyszczen, zwtaszcza pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz zawartego w pyle
zawieszonym benzo(a)pirenu.

Wody powierzchniowe

Jako$¢ wéd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikéw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wod determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujgcych w sasiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie woéd ma ilo$¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

Celem monitoringu wod powierzchniowych, zgodnie z art. 349 ust.1. pkt 1 ustawy Prawo wodne, jest
pozyskanie informacji o stanie wod powierzchniowych na potrzeby planowania w gospodarowaniu wodami
oraz oceny osiggniecia celéw sSrodowiskowych.

Oceny woéd dokonano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Obszar opracowania potozony jest w znacznej mierze w zlewni JCWP Promnik, ponadto potudniowy
skraj potozony jest w zlewni JCWP Pytlocha.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) ww. JCWP stanowig
naturalne czesci wdd i sg zagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Tabela 2. Jednolite czesci wéd powierzchniowych i ich stan (Zrddfo: opracowanie wtasne na podstawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022 r.)

Promnik® Pytlocha®
kod JcwPp (RW20001125349) (RW200010253289)
stan JCWP 2ty brak danych

cel Srodowiskowy

umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone
wskazniki: [MMI]; pozostate wskazniki - Il klasa
jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D

stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw
[benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikéw - stan dobry

dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile
jestmonitorowany wskaznik diadromiczny D

dobry stan chemiczny

ocena ryzyka nieosiggniecia
celéw srodowiskowych

zagrozona

zagrozona

odstepstwo

Tak, zostato ustanowione odstepstwo z art. 4
ust. 4 i ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej

Nie, nie zostato ustanowione odstepstwo

Jew przeznaczone do poboru

NIE — JCWP nieprzeznaczona do poboru wody

NIE — JCWP nieprzeznaczona do poboru wody
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wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnos$ci w wode przeznaczong
do spozycia przez ludzi

na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi

2023

na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi

Jew przeznaczone do celdw
rekreacyjnych, w tym
kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona do celéw
rekreacyjnych, w tym kapieliskowych

NIE - JCWP nieprzeznaczona do celéw
rekreacyjnych, w tym kapieliskowych

Obszary wyznaczone jako tereny
wrazliwe na mocy dyrektywy
91/271/EWG - obszary wrazliwe
na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrédet
komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wéd biogenami, w
szczegdlnosci zwigzkami azotu
lub fosforu, powodujgcymi
przyspieszony wzrost glonéw
oraz wyzszych form zycia
roslinnego, w wyniku ktérego
nastepujg niepozadane
zaktdcenia biologicznych
stosunkéw w Srodowisku
wodnym oraz pogorszenie jakosci
tych wéd

TAK - cata zlewnia JCWP stanowi obszar
wrazliwy na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrodet
komunalnych rozumiang jako wzbogacanie
wod biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami
azotu lub fosforu, powodujacymi
przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych
form zycia roslinnego, w wyniku ktérego
nastepuja niepozadane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w srodowisku
wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wéd

TAK - cata zlewnia JCWP stanowi obszar
wrazliwy na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrédet
komunalnych rozumiang jako wzbogacanie waéd
biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub
fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost
glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego,
w wyniku ktérego nastepujg niepozadane
zaktdcenia biologicznych stosunkéw w
srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci
tych wéd

Obszary przeznaczone do
ochrony siedlisk lub gatunkéw,
dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu jest waznym
czynnikiem w ich ochronie

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu,
obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszary przeznaczone do
ochrony gatunkow zwierzat
wodnych o znaczeniu
gospodarczym

nie wystepujq obszary przeznaczone do
ochrony gatunkdéw zwierzat wodnych o
znaczeniu gospodarczym

nie wystepuja obszary przeznaczone do ochrony
gatunkdéw zwierzat wodnych o znaczeniu
gospodarczym

Jakos¢ wdéd podziemnych

Podstawowymi kierunkami srodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych
jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu zachowania dobrego stanu iloSciowego oraz chemicznego.

Jednolite czesci wdéd podziemnych (JCWPd) sg jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one
wyodrebnione na podstawie systemow krazenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego.

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu JCWPd nr 66. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (2022 r.) wody ww. JCWPd majg dobry stan chemiczny i iloSciowy oraz nie s3
zagrozone nieosiggnieciem celdw srodowiskowych.

Klimat akustyczny
Klimat akustyczny obszaru opracowania jest korzystny, brak jest Zrédet ponadnormatywnego hatasu.

4.3 Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Gospodarka wodno-sciekowa

Obszar opracowania wyposazony jest zarowno w sie¢ wodociggowsg jak i kanalizacyjng, co zapewnia
petne bezpieczenstwo sanitarne, zaréwno w zakresie zaopatrzenia w wode, jak i w kontekscie ochrony waod
podziemnych przed przedostawaniem sie zanieczyszczen.
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Cieptownictwo

Obok zanieczyszczenn pochodzacych z komunikacji, najistotniejszym zrédtem zanieczyszczenia
powietrza jest emisja niska, czyli emisja zanieczyszczen powstajgcych ze spalania w lokalnych kottowniach
weglowych i indywidualnych paleniskach domowych, ktére najczesciej opalane sg tanim weglem, a wiec o ztej
charakterystyce i niskich parametrach grzewczych. Taki rodzaj ogrzewania dominuje w gminie. Skutki opalania
budynkéw odczuwalne sg zwtaszcza w sezonie grzewczym jesien—zima—wiosna.

Obszar opracowania wyposazony jest w sie¢ gazowa.

4.4 Odpornosc srodowiska na degradacje i zdolnosci do regeneracji

W przypadku obszaru zabudowanego mamy do czynienia ze Srodowiskiem zantropogenizowanym,
o znaczgco przeksztatconych cechach pierwotnych, na ktérych istotne zmiany naturalnych waloréw i zasobdéw
srodowiska juz sie dokonaty. Zmiany w zagospodarowaniu terenu w niewielkim stopniu wptyng na
poszczegdlne elementy Srodowiska i jego funkcjonowanie w catosci.

4.5 Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasob6éw przyrodniczych, w tym bioréznorodnosci

Obszar opracowania stanowi niewielki teren, potozony w czesci miejscowosci o wyksztatconej
strukturze i w wiekszosci zabudowanej. Jest on catkowicie zagospodarowany i nie przedstawia istotnych
wartosci przyrodniczych ani nie oddziatuje znaczaco na otoczenie.

4.6 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen planu miejscowego

Dla obszaru opracowania obowigzuje zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego wsi Sobolew przyjeta uchwatg Nr V/40/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 r.,
zgodnie z ktéra moina w danym terenie realizowa¢ zabudowe zagrodowag z dopuszczeniem zabudowy
jednorodzinnej i ustug. Bioragc pod uwage obecne zagospodarowanie przedmiotowego terenu nie przewiduje
sie zmian w jego uzytkowaniu.

5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu
oraz sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie
analizy zgodnosci z celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym, ktére z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie
plan uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczgce
gtdwnie:

— utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz
odpowiednie rozporzadzenia do niej — z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku;

— prawidtowe] gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegdtowych, tj.: ustawa
z 14 grudnia 2012 r. o odpadach; Program ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego
i Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego;

— lokalizacji obiektdw mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, obszaréw o szczegdlnych
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walorach przyrodniczych, optymalizacji potrzeb transportowych, wykorzystywania odnawialnych
zrédet energii i zachowania proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi i biologicznie
czynnymi zgodnie z Dyrektywa 2011/92/UE w sprawie oceny wptywu wywieranego przez niektére
przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko oraz Konwencjg z Espoo z 1991 r. o ocenach
oddziatywania na sSrodowisko w kontekscie transgranicznym;

— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i ustawa z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;

— ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-sciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajagca ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej; ustawa z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow
i Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

— utrzymania norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z realizacja wymienionych powyzej celéw. Dzieki
odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju na terenie gminy Sobolew.

6 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takie na
srodowisko

W prognozie ocenia sie skutki, ktére mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje okreslone w projekcie planu, ktére mogg wptywac¢ na wprowadzanie gazéw i pytdéw do powietrza,
wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie $ciekdw do wodd lub do ziemi, emitowanie hatasu i podl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

6.1 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Wzigwszy pod uwage obowigzujgcy stan planistyczny, na skutek uchwalenia nowego planu nie nastgpi
zmiana przeznaczenia terenu — obowigzujgcy plan wskazuje na lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustugowej. W odniesieniu do obecnego uzytkowania przedmiotowego terenu (Fabryka Odziezy Roboczej
GARMENT) to plan sankcjonuje istniejgcy stan zagospodarowania.

Z uwagi na catkowite zagospodarowanie obszaru opracowania przewiduje sie jedynie mozliwosé
przebudowy lub zmiany funkcji znajdujgcych sie na obszarze opracowania obiektow. Nie przewiduje sie, aby
ww. zmiany powodowaty negatywne oddziatywanie na srodowisko.

6.2 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisdow ustawy Prawo ochrony Srodowiska znaczgce oddziatywanie na $rodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.
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Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreélone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku. W planie ustalono obowigzek zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu chronionego akustycznie,
oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMN-U — jak teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
teren ustug.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje sie powstania nowych oddziatywan — obszar
opracowania zostat juz zagospodarowany pod funkcje ustugowe. Zaréwno wystepowanie jak i uzytkowanie
obiektéw ustugowych nie powoduje przekroczenia norm poziomu hatasu. Na etapie ewentualnej przebudowy
istniejgcej zabudowy mogg pojawic sie okresowe i krétkotrwate ucigzliwosci akustyczne.

Oddziatywanie na powietrze

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa mogg powodowac zanieczyszczenie
powietrza w przypadku ogrzewania budynkéw w systemach indywidualnych z wykorzystaniem piecow lub
paliw niskiej jakosci, w mniejszym stopniu w wyniku zwiekszenia ruchu samochodowego. W przypadku nowej
zabudowy zwykle wykorzystuje sie nowoczesne i ekologiczne rozwigzania, w zwigzku z czym przy zatozeniu
zgodnosci z normami dotyczacymi jakosci srodowiska jak réwniez zapisami projektu planu, nie stanowi ona
Zrédfa istotnego zanieczyszczenia powietrza.

Projekt planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala:

1) ogrzewanie budynkéw ze Zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych Zrédet ciepta,
ograniczajgcych emisje zanieczyszczern do srodowiska, z zastrzezeniem ustalenn zawartych
w ponizszych punktach;

2) dopuszcza sie ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzqdzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym, lub urzqdzen
innych niz wolnostojgce wykorzystujgce energie odnawialng, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem pkt 6;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o urzqdzenia zasilane z sieci gazowej;

4) zakazuje sie realizacji nowych Zrodet ciepta opalanych paliwami statymi oraz olejem opafowym,
jako paliwem podstawowym;

5) dopuszcza sie instalowanie rekuperatoréow ciepta na dachach budynkdéw;

6) ustala sie zakaz lokalizacji biogazowni.

Pola elektromagnetyczne

Plan nie wprowadza funkcji skutkujgcych wytworzeniem pdl elektromagnetycznych ani narazeniem
ludzi na pole elektromagnetyczne.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Ustalenia planu nie umozliwiajg lokalizacji obiektéw stanowigcych ryzyko emisji, pozaru lub eksplozji,
powstatych w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub
wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzqce do natychmiastowego powstania zagrozenia Zycia lub zdrowia
ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem. Ponadto w zakresie zasad ochrony
Srodowiska ustalono zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

6.3 Oddziatywanie na wode

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej oddziatuje na wody w dwa sposoby —
poprzez produkcje Sciekdw, ktére w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng moga przedostawac sie do wad
podziemnych i powierzchniowych, oraz poprzez zaburzenie naturalnego krazenia wdd, kiedy wody opadowe
i roztopowe, zamiast wnika¢ w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachéw, placéw, ulic)
i odprowadzane bezposrednio do wéd powierzchniowych lub oczyszczalni.
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W zwigzku z wyposazeniem obszaru opracowania zaréwno w sie¢ wodociggowa jak i kanalizacyjng, nie
ma ryzyka zanieczyszczenia wod podziemnych $ciekami, pracownicy fabryki majg réwniez zapewniony dostep
do wody pitnej dobrej jakosci.

W zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych w planie ustalono, ze w pierwszej
kolejnosci bedg odprowadzane bezposrednio do ziemi, poprzez zagospodarowanie ich w miejscu opadu,
w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do ziemi, a w przypadku
niekorzystnych warunkow gruntowo-wodnych retencjonowane na dziatce budowlanej wraz ze spowalnianiem
ich odptywu do odbiornika. Odprowadzanie wéd opadowych bezposrednio do ziemi jest rozwigzaniem
korzystnym, ograniczajgcym zaburzenia naturalnego cyklu, o ile zachowuje sie zgodnosé z przepisami prawa.

6.4 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Przeksztatcenia zwigzane z budowq nowych obiektow

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu dochodzi przede wszystkim podczas prowadzenia wszelkich
prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopdw pod fundamenty nowych budynkéw lub
budowe drog. Opisywane oddziatywania sg nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym
i statym. Wystepujg rowniez krotkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Nalezy podkresli¢, ze ww. oddziatywania na skutek zagospodarowania go pod zabudowe ustugowa juz
zaszty i mogg one wystgpic¢ jedynie w trakcie ewentualnej przebudowy istniejacych obiektéw.

Skazenia gleb

Przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe nie wigze sie z zanieczyszczeniem gleby lub
ziemi pod warunkiem prawidtowej gospodarki odpadami i $ciekami. Dziatania podjete na terenie gminy
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami sg w tym wzgledzie prawidtowe w stosunku do
istniejacych uwarunkowan. Ponadto w granicach obszaru objetego planem obecnie nie jest prowadzona
dziatalnos¢ ucigzliwa dla srodowiska.

6.5 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani obszary
prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania, nie przewiduje sie wiec oddziatywan na zasoby
geologiczne.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska. GZWP nie zostat udokumentowany, w zwigzku z czym nie wyznacza sie specjalnych stref ochrony
a zasoby GZWP podlegajg ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne.

6.6 Oddziatywanie na krajobraz

Projekt planu w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu oraz
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala:

e wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnosc¢ zabudowy, jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegéfowymi.

Ustalenia projektu planu zaréwno funkcjg zabudowy, jak i gabarytami zabudowy nawigzujg do
istniejagcych  budynkéw usytuowanych wzdtuz ul. Milanowskiej. Obszar opracowania zostat juz
zagospodarowany pod zabudowe ustugowa, ktéra nie stanowi dominanty krajobrazowej jak réwniez obiektu
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dysharmonijnego.

6.7 Oddziatywanie na klimat

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Narodédw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dazy¢ do wprowadzania dziatat prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogeniczne;j
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Jako cel gtéwny wskazano zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmiany
klimatu.

Ocena dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i Srodowiska do mozliwych zmian klimatycznych
jest utrudniona, poniewaz projekt planu dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec
przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktore z zasady odnosza sie do polityki przestrzennej dla wiekszych
jednostek np. gminy. Ogdlnie plan uwzglednia cele adaptacyjne poprzez zmniejszenie emisyjnosci gospodarki
m.in. poprzez dopuszczenie wykorzystania OZE.

6.8 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Brak oddziatywan. Obszar opracowania stanowi teren catkowicie przeksztatcony antropogenicznie —
zabudowany oraz ogrodzony, z przeobrazong szatg roslinng (koszone trawniki z niewielkim udziatem krzewoéw
ozdobnych). Nie petni on funkcji przyrodniczych.

6.9 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Brak oddziatywan. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg zabytki, stanowiska
archeologiczne ani strefy ochrony konserwatorskiej.

6.10 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Brak oddziatywan. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary i obiekty chronione.

7 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposdb
prawidtowy. Projekt planu w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala:

1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

2. Zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

3. Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
215 - Subniecka warszawska, czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP 2151 — Subniecka warszawska — cze$¢ centralna, dla ktorych
obowigzuja przepisy niniejszej uchwaty.

4. Ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN-
U — jak teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug.
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Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru

Realizacja ustaled planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg sie
w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie.

8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje sie
dziatan alternatywnych.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu bedzie prowadzony przez Rade Gminy
Sobolew. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w przypadku
zmian w zagospodarowaniu przedmiotowego obszaru. Stan Srodowiska jest réwniez monitorowany w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska.

10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Brak jest podstaw do prognozowania transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzecznej,
sporzgdzonego w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XLII/321/2022 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lipca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzeczne;j.

Uchwatg Nr LII/386/2023 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 3 marca 2023 r. przyjeto miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzecznej, ktéra
rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 kwietnia 2023 r. (znak: WNP-
1.4131.82.2023.JF) zostata uznana za niewazna w zakresie ustalen:

- §5ust. 2 pkt 2 lit. a;
- czesci tekstowej i graficznej, w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 1MN-U.

W zwigzku z powyiszym projekt planu dotyczy zabudowanego obszaru pofozonego w zwartej
zabudowie miejscowosci Sobolew, ktéry obejmuje dziatki o nr ewidencyjnych 3095/7, 3095/8, 3095/13.
Analizowany obszar potozony jest na obrzezach miejscowosci Sobolew, przy skrzyzowaniu ul. Milanowskiej z ul.
Poprzeczng. Powierzania przedmiotowego terenu wynosi ok. 0,3 ha, zostat on zagospodarowany pod Fabryke
Odziezy Roboczej GARMENT.

Obszar opracowania planu ma juz obecnie obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennegos, ktéry ustala przeznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowa, zabudowe jednorodzinng

> Obecnie na analizowanym obszarze obowiazuje zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego wsi
Sobolew — teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i ustug, oraz teren ujecia wody, przyjeta uchwata
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i ustugi nieucigzliwe (IMR/MN-U). Zmianom zasadniczo nie podlega przeznaczenie terenu a jedynie, zgodnie
z wnioskiem ztozonym przez witascicieli dziatek, potozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i maksymalna
wysokos¢ zabudowy.

W zwigzku z powyzszym opracowano projekt planu, w ktédrym

wskazano teren 1MN-U (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug), co
zasadniczo pozostaje bez wptywu na sposdb zagospodarowania przedmiotowego terenu pod
wzgledem funkcji — w obowigzujgcym planie wskazano teren MR/MN-U (zabudowy zagrodowej,
zabudowy jednorodzinne;j i ustug nieucigzliwych);

skorygowano linie zabudowy — zmniejszono odlegto$¢ od drogi, w jakiej mozna sytuowaé budynki,
co jest zasadniczo zgodne z aktualnym potozeniem istniejgcych budynkoéw;

ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12 m.

Wzigwszy pod uwage obowigzujgcy stan planistyczny, na skutek uchwalenia nowego planu nie nastgpi
zZmiana przeznaczenia terenu — obowigzujacy plan wskazuje na lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej. W odniesieniu do obecnego uzytkowania przedmiotowego terenu (Fabryka Odziezy Roboczej
GARMENT) to plan sankcjonuje istniejgcy stan zagospodarowania.

Z uwagi na catkowite zagospodarowanie obszaru opracowania przewiduje sie jedynie mozliwosé
przebudowy lub zmiany funkcji znajdujgcych sie na obszarze opracowania obiektow. Nie przewiduje sie, aby
ww. zmiany powodowaty negatywne oddziatywanie na Srodowisko.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalei planu bedzie prowadzony przez Rade
Gminy Sobolew. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na
srodowisko w przypadku zmian w zagospodarowaniu przedmiotowego obszaru. Stan Srodowiska
jest réwniez monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg sie
w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje sie
dziatan alternatywnych.

Nr V/40/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 r. Zgodnie z obowigzujagcym planem obszar opracowania znajduje sie w zasiegu
terenu: IMR/MN-U — zabudowy zagrodowej, zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych.
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12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 4 wrzesnia 2023 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z art. 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.)

osSwiadczam

ze jako autor Prognozy oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Sobolew w rejonie ul. Milanowskiej i Poprzecznej spetniam warunki
okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:
e ukonczytam, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi;
e posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach autorow przygotowujgcych
prognozy oddziatywania na srodowisko;
e bytam co najmniej pieciokrotnie cztonkiem zespotow autoréw przygotowujgcych prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

ﬂg\ um %PM
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Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.);
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1336);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r.,
poz. 977);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 633);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1478);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1356);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1587);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 2409);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz.
840 ze zm.);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 537);

Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz.U. z 2023 r.,
poz. 1469);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw niektérych
substancji w powietrzu (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 845);

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2019 r., poz. 2448);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112);

Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.
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Materiaty zréodtowe

Program ochrony srodowiska dla gminy Sobolew na lata 2017-2020 z perspektywg do roku 2024,
2017,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2022;
Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski. Mapa Hydrogeologiczna Polski. Mapa Geosrodowiskowa Polski.
Skala 1: 50 000. Panistwowy Instytut Geologiczny, Arkusze z objasnieniami: 636 — taskarzew;

Mapa Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET. Liro A. IUCN, Warszawa, 1995

Mapy osuwisk i terendw zagrozonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w ramach projektu SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej;

Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody

Warstwy tematyczne BDL — lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, lasy ochronne, typy siedliskowe
lasow

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych tgczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne CBDG:

e Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,

e Hydrogeologia —Jednolite Czesci Wéd Podziemnych,

e  MIDAS — obszary goérnicze,

e  MIDAS —tereny gérnicze,

e  MIDAS - ztoza kopalin,

e Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Solon i inni, 2018).
Witryny internetowe i geoportale
https://sobolew.e-mapa.net/

https://www.gios.gov.pl/pl/ Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie — publikacje
dot. wynikéw monitoringu sSrodowiska

http://warszawa.rdos.gov.pl Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie — rejestry form
ochrony przyrody

http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
http://geoportal.gov.pl/
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